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Moradias voltadas para estudantes movimentam
mercado imobilidrio no entornode faculdades

Lusiz Fernemlo Tebveira
ESFEQIAL PARA O ESTADO

Nasregides pracimasaseisgran-
des faculdades de Sio Paulo ¢
maior aofertadeimoveisde trés
dormitdrios, de acordo com es-
tudo inédito feito pelo Grupo
Zap Viva Real. No me
tuma-se relacionar imdveis me-

nores ao publico universitario.
“A procura ¢ muito grande.
Normalmente, o estudante
vem com colegas, um ou dois,
atris de algum com dois dormi-
torios”, diz o corretor da Paulo
RobertoLeard], Rodolfo Moret-
1i. Ele trabalha na Vila Clementi-
no ¢ Vila Mariana ¢ sc acostu-
mou a atender quem estuda na
Escola Superior de Propaganda
€ m:m\fﬁm:am; d?l- %“t:cr»
la Paulicta de Medicina (EPM)
da Universidade Federal de Sio
Paulo (Unifesp). De acordo
com ele, o pico de procura do
mercado é no p{rimlo entre fe-
\t‘rumurmr.;nc pOGStI“ -
1ho, época do micio dos semes-

tre Jetivos.

Moretri aponta que ha ram-
bém o aumento na procura por
estiidios ou quirinetes e apara-
mentosde um dormitorio. A es-
tudante Gislene Ramos procu-
rouumimdvel com essas carnic-
TeTisticas a0 s¢ mudar para Sko
Paulo. Ela foi informada de que
haviasidoaprovadano curso de

Os-gradu agﬁ em _Culrura,
Educagioe Relaghies Etnico-ra-
ciais no Centrode Estudos Lati-
no-Americanos sobre Culmara e
Comunicaglo (CELACC) da
USP apenas um més antes do
inicio das aulas. “Foi uma corri-
dacontraatempo de muita bus-
ca na internet, desde, de
murad.ul no Fm echook a sites es-

* Vinda de Salvador, ela nfio
queria dividir casa ou aparta-
Mento com outras pessoas,
afim de manter sua privacidacle
¢ a tranquilidade para estudar,
Além disso, como as aulas sioa
noite e terminamas 23 hora, ela
preferiu ficar por perto cam-

us, conseguindo uma quitine-
te progima i estaglo de metrd,

CONSOLACAO LIDERA

O levantamento do Grupo Zap
Viva Real identificou B.928 imé-
veis disponivels nas regides
préximas de universidades de
S0 Paulo. Desses, B5% sio apar-
tamentos @ 15% sio casas. O lu-
@ar com maior oferta ¢ o préximo
& Mackenzie, na C:

com 2.928, nguﬁdvp'hm
em Perdizes, com 2.283. Depols
deles, a Faculdade de Direito da
FGV, na Bela Vista, aparece em
terceiro com 1685 imdvels. A
ESPM, na Vila Mariana, tem 996

disponiveis, enquanto
que a Escola de Medicina da Uni-
fesp tem 520. 0 bairro com me-
nos residéncias detectsdas no
estude do Zap fol o Butantd, per-
to da USP, com 514 imdvels.
“Nunca tinhamoas feito um estudo
como esse. Identificamos as uni-
dades em um raio de Liom dos.
campi pars bragar o perfil dos.
bairros”, disse a gerente de Inte-
ligénoia de Mercado do Grupo
ZAP Viva Real, Cristiane Crisci.

“Depois de um ano aqui, estou
amando morar no Butant3, nio
somente pela facilidade de des
locamento até a USP, mastam-
bém pela tranquilidade que o
bairso tem.”
Paraagerente de Inteligéncia
de Mercado do Grupo Zap Viva
Real, Cristiane Crisci, as re-
gides da USP ¢ da ESPM, assim
como as cercanias da Pontificia
Universidade Cartdlica de S3o
Paulo (PUC-SF), em Perdizes,
tem grandes chances de rerem
langamentos futuros projeta-
dos para unidades individuals.
“Apenas 15% ou menos da
offerta de apartamentos paralo-
caglo possuem tal tipologi
ueé muitoaderentes nec
des de moradiade universiti-
rios”, diz Cristiane, O estudo
mostra que a Faculdade de [-
reito da Fundaglo Genilio
gas (FGV), naregillo da Bela
ra,eaUniversidade Presbireri
na Mackenzie, na Consolagho,

Aposta. O engenheiro Walner Espirito Santo comprou um segunde imével com a intengdo de alugar para estudantes

jd tém ofertas nessas condi-
¢ies. “Perto de 14 jaha diversos
ApariAmentos prontos, mas
nos demais, apesar de serem
bairros nobres, pode haver sim
esses lancamentos.”

Investimento. O cngenhciro
‘Walner Espirito Santo resolveu
investirem um estidio nas pro-
ximidades do Mackenzie, justa-
mente por conta do fluxo cons-
tante de estudantes procuran-
do morar perto das faculdades.
“Euvenho olhando esse tipode
investimento hd cerca de um
ano. Esse fol o segundo imovel
que eu olhei de verdade
com essa intenglo ¢
ji comprei porque
me pareceu um
bom investi-
mento.”

A aposta fol

em umestidio de 24 m* emum
prédio que vai ser construido
Justamente para esse fim e deve
estar conciuido dentro de trés
anos, “Ovalornioesti tio baixo
qu.uuu €U csperava, mas enten-
do que ainda vai valorizar um
pouco mais. Acredito que a re-
gido serd reviralizada, entdo
quando ficar pronto o aluguel
vai ser ainda maior”, diz. De
acordocom oestudo, ovalormeé-
diodoaluguel deumapartamen-
Tona regidoé de RS 2.2 mil.

O diretor comercial da incor-
poradora You, Guedes,
iz que Tioot SUrpreso com ave-
loch_sdg Com que s uni-
dades doempreend-
mento que estio
realizando na
Rua Caio Pra-
do, proxima
a0 Macken-
zie, foram
vendidas.

“Observa-
mos realmen-

TEUma retoma-
da nesse tipo de
mercadoria, que
¢ escassa. Tinha-
mos como publico fi-
nal,conceitualmen-
e, o estudantes
e s investidores
com interesse
m adquiriruni-
dades para loca-
¢lo™, afirma, As
387 unidades de
estudioqueesta-
vam disponiveis

OMERCADONESSAS AREAS

@ Prego médio do aluguel
cAMpUS |dorminire 3 dormindvies 3 dormitdries
ESPM - Via Marons B3 2500 [CFET] RS 5000
PO - Beta Cinna FI2IT8 5 2900 RS 4850
Mackarwie - da B52200 552500 RS 4000
PUC- Pariizes B52m0 552500 Es3M0
Unidesp - Lt ] &S 2500 R$ 1300
P - Buanin B 1000 A5 1600 Fs 2200
FOMIE GRPOIEF VIS PEAL
foramvendidas em 9o dias. para alugar 0s qUArTOs.

Guedes conta que a incorpo-
radora agora planeja construir
na Rua Bartira, nas proximida-
des da PUC, seguindo as mes-
mas caracteristicas. “S3o imd-
veis bastante disputados, por-

e a demanda sobre esse tipo

e mercadaria, com foco no es-
tudante, tem aceitagio muito
boa ne mercado”, conta. Os
bairros do centro ambem tém
Incentivos paraaconstrugiode
empreendimentos mais altos,
de acordo com Cristiane

“Comoo Plano Diretorincen-
tivaessas construgdes, asincor-
poradoras estdo aproveitando
Para construir em terrenos me-
no em muita drea, Nio hi
necessidade de uma grande
drea de lazer, ser um condomi-
nio-clube”, diz Cristiane,

A falta de espago nesses bair-
ros para construgdes faz com
quecs proprictirios decasaste-
nham comegado a se beneficiar
cha demanda e adaptado suites

“Como eram as antigas pen-
sdes, s6.que hoje estdo mais or-
ganizadas. Um quarto com ba-
nheiro gue tem espago de mi-
cro-ondas por exemplo, para
quemesolteiroe jd temmdveis,
dentro de uma casa antiga”, diz
Moretmi, mencionando particu-
larmente a Vila Clementino.
Dos campi analisados, o que
Mais Tem ca5as NO eNtomo ¢ o
da USP, no Butanti.

O Buzantié o bairro que tem
a menor médiade prego dealu-
guel analisado pelo Zap Viva
Real. O estudo constatou quea
regido temvalorescercade R

mil menores do que a das de-
mais dreas analisadas, Também
€0 que mais tem casas disponi-
veis, com cercade 23% das ofer-
tas registradas,

“Essas universidades sdo as que mais atraem pessoas de outras cidades”
Cristiane Crisci, gerente de Inteligénela de Mercado do Grupo Zap Viva Real
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Jovens dividem aluguel: empresario
veé investimento de boa rentabilidade

Profissionais apontam
indicios de que o
mercado na capital
paulista esta

se recuperando

A gerente de gerente de Inteli-
ncia de Mercado do Grupo
Viva Real, Cristiane Crisci,
aponta outro perfil de compra-
dE?ncspect'ﬁcorge regides prgm-
mas a faculdades: os professo-
res que lecionam ld. “Cuando
hilangamentos, muitos profes-
sores de universidades com-
pram como investimento.
Uma, as vezes até duas unida-
des, justamente porque ajuda a
compor a aposentadonia”™
Cristiane tambem ressaltaco-
mo os estudantes se organizam
para diminuir o valor do alu-
guel. “Comoocontratode loca-
ko pode sair no nome de virias
pessoas, eles muitasvezes sees-

truturam em busca de wm lugar
maior.”

Por exemplo, o aluguel deum
apartamento de 2 dormitdrios
proximo a0 cdmpus da Funda-
¢lo Gemilio Vargas na Bela Vis-
tacustariem média R8 3. 300de
aluguel a0 universitirio, ou RS
1650 se for dividido em duas
pessoas. Serd umvalor maisvia-
vel do que o de uma unidade in-
dividual na regifo: RS 2.276.

A estudante Gislene Ramos,
que mora no Butantd para ficar

ima a Universidade de Sio

lo (USF),apontaqueovalor
bruto do aluguel no deve sero
unico fator levado em conta pa-
ra demonstrar os gastos doscs-
tudantes. Operfil do bairro tarm-
bém tem ser considerado.

“Além dos estudantes, ha
também familias e pessoas ido-
sas com poder aquisitivomaior.
Entdo, o aquisitivo des-
53 MO fixos influencia,
Jque estudantes se mudam ao

final docurso”, afirma. De acor-
do com ela, isso fag com que ©
prego de alguns servigos na re-
gido sejam um pouco mais ca-
rosdoque gostaria. “Todo estu-
danfte que se preze sabe econo-
mizar e buscar comprar nos hu-
gares mais baratos sempre.”

Investidores. Rodrigo Guedes,
diretor-comercialda incorpora-
dora You, acredtita que os inves-
tidores ndo pararam de apostar
nos iméveis principalmente
porelesseremuma fontede ren-
dagarantida. “Por exemplo,um
estidiode 25 m? sendo vendido
a R$ 280 mil consegue ter uma
rentabilidade muito grande,
uimi valor de lovestimento que ¢
economicamente vidvel para
muitas pessoas.”
Alémdisso, Guedes argumen-
Taque os estudantes sio um pa-
blico que sempre tem demanda
por causa da rotatividade que
acontece a cada novo semestre

letivo. “Principalmente no oen-
troda cidade, pois o piblico jo-
vem que circula, que gosta de
coisas priximas, usametroevi-
veacidade.”

Assim como o engenheiro
Walner Espirito Santo, outras
pessoas decidiramtentarapro-
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Oportunidade. Area proxima ao Mackenzie é a que mais tem

veitar a recuperaio da econo-
mia para investir em imdveis.
Corretor da Paulo Roberto
Leardi, Rodolfo Moretti des-
creve 0 MOMeENTo COMO mais
uma “onda”™. “O mercado ain-
da estd inseguro, mas estd co-
megando a retomnar sim. Ha

unidades disponiveis

mais procura, mas sem uma
constincia. Estd um pouco de-
vagar ainda”, afirma. De acor-
do com o corretor, 0 mercado
esperava uma valorizagio em
2017, Mas a economia acabou
sofrendointerferéncia da insta-
bilidade politica no Pais.
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